Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Proiect de hotdrare nr. 1869/1189/5/06.07.2026

Hotararea nr. .......... 12026
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicad a unui imobil — teren, aflat in domeniul privat al
Municipiului Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1869/1190/S/06.07.2026 al Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 1869/1191/S/06.07.2026 al Serviciului
patrimoniu §i administrativ gospodaresc din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul nr. /__ IS/ .2026 al Comisiei de specialitate
juridica, relatii interne internationale administrarea domeniului public, privat al municipiului si al
serviciilor publice ale Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Vazand Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc .....................
privind aprobarea initierii vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil — teren, aflat in domeniul
privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

In baza prevederilor art. 311, art. 334 - art. 336, art. 354 alin. (1), art. 355, art. 363 alin. (1)
si (2), alin. (4) — alin. (8) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a dispozitiilor art. 1650 - art.
1762 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,

Tinand cont de prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv
de informatiile din continutul Certificatului de urbanism nr. 458 din 03 iulie 2026 emis de Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196,
alin. (1) lit. a) din Ordonantd de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil-teren, proprietatea privata a
Municipiului Odorheiu Secuiesc, situat in intravilanul municipiului, pe str. Bethlen Gabor nr. 61/B,
avand suprafata de 614 mp, identificat in Cartea Funciara nr. 70824, cu numar cadastral 70824.

Art. 2. — Se insuseste raportul de evaluare intocmit de S.C. Cont-Ing S.R.L, prin evaluator
autorizat, inregistrat la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc cu numarul
64862/06.07.2026 pentru terenul identificat in Cartea Funciard nr. 70824 Odorheiu Secuiesc, avand
numar cadastral 70824, cu suprafata de 614 mp, in valoare de 132.000 euro, echivalentul a 691.300
lei (valoare in lei calculata la cursul valutar 5,2374 lei/euro, valabil la data de referintd a evaludrii
06.07.2026), conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 3. — Se aproba pretul de pornire la licitatie in valoare de 132.000 euro echivalentul a
691.300 lei, pret stabilit conform raportului de evaluare intocmit de S.C. Cont — Ing S.R.L, (valoare
in lei calculata la cursul valutar 5,2374 lei/euro, valabil la data de referinta a evaluarii 06.07.2026).

Art. 4. — Se aprobd documentatia de atribuire a vanzdrii imobilului aprobat prin art. 1,
inclusiv caietul de sarcini, conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 5. — Se aproba constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor in urmatoarea componenta:

Q) rreeee e , consilier local, presedintele comisiei de evaluare,
b) Berde Krisztina, sef serviciu, secretarul comisiei de evaluare,
C) rreerrrreere e e , reprezentantul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala,

d) Alexandru-Cristian Barbulescu, administrator public, membru,
e) Czika Edith, director executiv, membru,

f) Bihari Cristina Georgeta, arhitect-sef, membru,

g) Gyorgy Lehel, sef serviciu, membru,

h) e , consilier local, supleant pentru presedintele comisiei de evaluare,

1) Puskas Emeric, consilier juridic, supleant pentru secretarul comisiei de evaluare,

1) e , supleant pentru reprezentantul Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala,

k) Kovéacs Attila, director executiv adjunct, supleant pentru administratorul public,

1) Hadnagy Erika-Réka, sef serviciu, supleant pentru directorul executiv,

m) Cséaki Gergely, sef serviciu, supleant pentru arhitectul-sef,

n) Beke Melinda Maria, consilier, supleant pentru sef serviciu.

Art. 6. — Se aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor in urmatoarea
componenta:

Q) e , consilier local, presedintele comisiei,
b) Szdcs Szilvia-Réka, consilier juridic, secretar,
C) teerrrerrreerre e erae s , reprezentantul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala,

d) Vladovici Csilla, sef serviciu, membru,

e) Kovacs Eva, sef serviciu, membru,

f) Lukacs Melinda, consilier, membru,

g) Bir6 Melinda, consilier, membru.

Art. 7. — Pentru semnarea contractului de vanzare-cumparare, atribuit in conditiile legii si cu
respectarea prevederilor prezentei hotarari, se insdrcineazd Primarul Municipiului Odorheiu
Secuiesc.

Art. 8. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se Insarcineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 9. — Prezenta hotarare se aduce la cunostin{d publicd si se comunica Institufiei
Prefectului Judetului Harghita si Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc, in conditiile si
termenele prevazute de lege.

Aceasta hotardre a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin.
(6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196, alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Cl ...... VOUFi pentru, ..... voturi impotrivd, ..... abfineri.
Municipiul Odorheiu Secuiesc, la ....... iulie 2026.
Initiat de:
Primarlg.l Munici,piului, Avizat pentru legalitate
SZAKACS-PAAL Istvan Secretar General al Municipiului,

VENCZEL Attila



Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexad nr. 2 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. ........ /2026
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil - teren, aflat in domeniul privat al
Municipiului Odorheiu Secuiesc

Documentatia de atribuire
pentru aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a unui imobil-teren aflat in domeniul privat
al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Prezenta documentatie s-a elaborat in conformitate cu prevederile din Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

[ DISPOZITII GENERALE

Prezenta documentatie de atribuire este intocmita in conformitate cu prevederile art. 363 si
urmatoarele din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, care reglementeaza vanzarea prin licitatie publicad a bunurilor
din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale.

Documentatia stabileste conditiile de participare la licitatie, procedura de organizare si
desfasurare a acesteia, criteriul de atribuire, precum si conditiile de incheiere a contractului de
vanzare-cumparare.

Informatii generale privind autoritatea organizatoare:

Denumirea si sediul proprietarului: Municipiul Odorheiu Secuiesc, cu sediul in Municipiul
Odorheiu  Secuiesc, Piata Viaroshdza nr. 5, avand CUI 4367558, cont nr.
ROO02TREZ35221390207XXXXX deschis la Trezoreria Odorheiu Secuiesc, cod postal 535600,
jud. Harghita, tel./fax: 0266/218.132 sau 0266/218.384, adresa e-mail: office@udvarhely.ro,
persoana de contact Gyorgy Lehel, sef Serviciu patrimoniu si administrativ gospodaresc.

Obiectul vanzarii

Obiectul procedurii il constituie vanzarea, prin licitatie publicd cu strigare, a imobilului —

teren, proprietate privatd a Municipiului Odorheiu Secuiesc, identificat dupd cum urmeaza:
e Amplasament: Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Bethlen Gébor nr. 61/B

Carte funciara nr.: CF 70824 Odorheiu Secuiesc
Numar cadastral: nr. cad. 70824
Suprafatd: 614 mp
Categoria de folosinta: curti-constructii.
Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc si are destinatia stabilitd
prin documentatiile de urbanism aprobate si aflate in vigoare.
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Terenul este amplasat intr-o zona delimitatd de proprietati private, configuratia acestuia

Imobilul se valorifica in starea fizica si juridica existenta la data organizdrii licitatiei,
ofertantii avand obligatia de a analiza toate caracteristicile tehnice, juridice ( prezentate in caietul de
sarcini) si urbanistice ale acestuia inainte de depunerea ofertei.

Autoritatea contractantd recomanda persoanelor interesate sa efectueze vizionarea
amplasamentului si sa realizeze toate verificarile necesare in vederea formularii ofertei.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE:

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru vanzarea terenului in suprafata de
614 mp, situat in judetul Harghita, Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Bethlen Géabor nr. 61/B vor
depune ofertele pana la data de 2026 ora (conform termenelor stabilite pentru aparitia
anuntului 1n presa si iIn Monitorul Oficial al Romaniei) la sediul Primariei Municipiului Odorheiu
Secuiesc, Municipiul Odorheiu Secuiesc, Piata Varoshaza nr. 5

Data si locul desfasurarii licitatiei publice: anul 2026, luna , Zlua , ora la
sediul Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc, situat la adresa Odorheiu Secuiesc, Piata
Viaroshaza nr. 5, si se va efectua prin strigare de catre ofertanti sau reprezentantii acestora, care vor
prezenta documentul de imputernicire, dupa caz.

Pana la data de anul 2026, luna ,ziua  ,ora ___ ofertantii depun la sediul
Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc, scrisoarea de finaintare conform formularului
corespunzator din prezenta documentatie de licitatie, impreund cu documentele solicitate prin
prevederile caietului de sarcini si prin conditiile de participare din prezenta documentatie de
atribuire pentru vanzarea imobilului.

Procedura de vanzare prin licitatie publicd cu strigare se desfagoard conform prevederilor
art. 334-346 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Licitatia se desfasoara in doua etape. In prima etapi se verifica documentele doveditoare ale
incadrarii in criteriile stabilite prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc.
Ofertantii declarati admisi in prima etapa, participa la etapa a doua in care adjudecarea se face prin
strigare libera.

Modul de obtinere a documentatiei de atribuire:

Documentatia de atribuire inclusiv Caietul de sarcini pe suport de hartie/suport magnetic se
obtine de la sediul Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc din P-ta Varoshaza nr. 5, judetul
Harghita, biroul 247.

Documentatia de atribuire inclusiv Caietul de sarcini se poate obtine si prin mijloace
electronice la adresa de e-mail: office@udvarhely.ro

REGULI PRIVIND OFERTA:

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Documentele de calificare se depun la sediul Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc, P-
ta Varoshédza nr. 5, intr-un plic sigilat, care se inregistreaza la Registratura Primarului, in ordinea
primirii lor, In registrul Oferte, precizindu-se data si ora. Documentele pot fi transmise prin posta
sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicatd in anuntul de licitatie. Indiferent de modalitatea
de depunere sau transmitere ofertantul isi asuma riscurile transmiterii in termen, inclusiv in caz de
fortd majora.

1. Documente de calificare

Nr. | Denumire document Pentru pers. juridice/ | Pentru persoane
crt. asociatii si fundatii fizice
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1 Dovada inregistrarii in registrul persoanelor | x
juridice (de la Registrul comertului de pe
langa Tribunalul teritorial local) sau alta
forma de inregistrare echivalenta, dupa caz

3 Certificat constatator emis de Camera de | x
comert si industrie din care sd reiasd ca
societatea nu se afla in stare de lichidare,
reorganizare judiciarda sau are activitati
suspendate

4 Cartea de 1identitate a ofertantului / al | x X
reprezentantului legal

5 Certificatele doveditoare din care sa rezulte | x
ca ofertantul persoana juridica nu are datorii
catre bugetul local de resedinta, catre
bugetul local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc si catre bugetul de stat.

6 Certificatele doveditoare din care sa rezulte X
ca ofertantul persoana fizicad nu are datorii
catre bugetul local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc si de catre bugetul local de
resedintd ( in cazul in resedinta se afld in
alta localitate) si catre bugetul de stat.

7 Imputernicire  din  partea  conducerii | x
societdtii/asociatiei, in cazul 1in care
persoana sau persoanele care reprezinta
ofertantul, nu face (fac) parte din
conducerea acesteia — Formular 3

8 Scrisoare de recomandare din partea bancii | x
privind bonitatea ofertantului

Dovada bonitatii (extras de cont) X
10 | Declaratie privind calitatea de participant la | x X
procedura — Formular 1 al documentatiei de
atribuire
11 |Fisa cu informatii generale privind | X X

ofertantul - Formular 2 al documentatiei de
atribuire semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

12 | Dovada achitarii garantiei de participare la | x X
licitatie de 10% din valoarea imobilului,
calculatd la pretul de pornire fara TVA

13 | Dovada achitarii taxei de participare la | x X
licitatie in valoare de 1.000 lei
14 | Dovada achitérii pretului privind obtinerea | x X

documentatiei de atribuire §i a caietului de
sarcini in valoare de 20 lei, in cazul in care
documentatia a fost solicitata pe suport de
hartie si/sau pe suport magnetic

Reguli generale

e Ofertele se redacteaza in limba romana.

e Nu se depune ofertd de pret in plic, pretul se stabileste exclusiv prin strigare in
sedintd publica.

e Ofertele sunt ferme si obligatorii.

e Dupa termenul-limita nu se admit completari.



e Fiecare ofertant depune o singura oferta.

Documentele de calificare vor fi depuse in original, copie legalizata sau copie certificata
pentru conformitate cu originalul, semnatd olograf de ofertant, in plic sigilat la Registratura
Primariei, fiind inregistrate in ordinea primirii.

Lipsa uneia sau mai multor documente va conduce la eliminarea ofertantului din procedura.

III ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Data organizarii licitatiei in vederea vanzarii imobilului - teren proprietate privata a
Municipiului Odorheiu Secuiesc, se va face publica prin anunt in presa locald si nationala, precum
si in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita de depunere a ofertelor.

Ofertantii vor depune cate un plic inchis, netransparent si sigilat, care va confine
documentele de calificare.

Pe plic se vor consemna cel putin denumirea ofertantului. precum si mentiunile:

L,LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE PENTRU VANZARE TEREN. A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA............... 2026, ora ........... ”

Documentele de calificare vor fi depuse in original, copie legalizatd sau copie xerox semnata
pentru conformitate olograf de catre ofertant.

Lipsa uneia sau mai multor documente va conduce la eliminarea ofertantului din procedura.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

Desfasurarea licitatiei:

Etapa I
Comisia Incepe licitatia, parcurgand urmatoarele etape:

- se verifica identitatea ofertantilor, pe baza actelor de identitate;

- se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, a taxei de participare si a
documentatiei pentru licitatie;

- se verifica documentele daca indeplinesc conditiile de eligibilitate;

- stabileste lista ofertantilor admisi;

- se Intocmeste si se semneaza (de catre membrii Comisiei si de catre ofertanti) un proces
verbal in care se consemneaza rezultatul analizei documentelor (proces verbal de licitatie - etapa I -
deschiderea plicurilor pentru verificarea documentelor);

Etapa II
Licitatia se desfasoara in sedinta publica, in prezenta ofertantilor si se porneste de la pretul de
pornire stabilit prin hotararea Consiliului Local.
Presedintele comisiei anunta:
a) pretul de pornire;
b) pasul minim de licitare, stabilit prin caietul de sarcini.
Ofertele de pret se formuleaza verbal, prin strigare, in sedinta publica.

Fiecare oferta trebuie sa fie superioara celei precedente cu cel putin pasul minim stabilit.
Nu se admit oferte inferioare ultimei oferte valabile sau oferte conditionate.

Adjudecarea

Licitatia se Inchide atunci cand, dupd trei strigdri consecutive ale ultimei oferte, nu se mai
formuleaza o oferta superioara.

Se adjudeca terenul ofertantului care a oferit pretul cel mai mare.

Se intocmeste procesul-verbal de adjudecare, semnat de comisie si de ofertantul castigator.



IV. CONDITII DE PARTICIPARE

La procedura de licitatie publicd pot participa persoane fizice si persoane juridice, romane
sau strdine, care indeplinesc conditiile prevazute de legislatia in vigoare si de prezenta documentatie
de atribuire.

Participarea la procedura este permisd atit in nume propriu, cat si prin reprezentant legal sau
conventional, in baza unui mandat sau a unei Imputerniciri valabile.

Prin depunerea ofertei, ofertantul declara cd acceptd integral si neconditionat prevederile
prezentei documentatii de atribuire.

4.1.Participantii la licitatie trebuie sd indeplineasca urméatoarele conditii:

a) sa aiba capacitatea legald de a dobandi dreptul de proprietate asupra bunului care face
obiectul licitatiei;

b) sa depund oferta in termenul si in conditiile stabilite prin documentatia de atribuire;

¢) sa prezinte toate documentele de calificare solicitate;

d) sa constituie garantia de participare si sa achite taxa de participare, In conditiile stabilite
prin prezenta documentatie;

e) sd nu inregistreze obligatii fiscale restante fatd de bugetul de stat si fatd de bugetele
locale, potrivit certificatelor fiscale prezentate;

f) sd indeplineasca orice alte conditii prevazute de legislatia aplicabila si de documentatia de
atribuire.

4.2 Se exclude din procedura, respectiv nu este eligibil orice ofertant care se afla in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) nu Indeplineste conditiile de participare prevazute in prezenta documentatie;

b) nu depune toate documentele solicitate sau documentele depuse sunt incomplete ori
contin informatii neconforme cu realitatea;

c) prezintd declaratii ori documente false, inexacte sau de natura sd inducd in eroare
autoritatea contractanta;

d) nu face dovada constituirii garantiei de participare sau a achitarii taxei de participare;

e) nu indeplineste obligatiile fiscale exigibile potrivit certificatelor fiscale prezentate;

f) se afla intr-o situatie care, potrivit legii, Impiedica participarea la procedura de licitatie
publica.

g) a fost adjudecatari al unei licitatii anterioare §i nu a incheiat contractul cu Municipiul
Odorheiu Secuiesc (perioada de referinta - ultimii 3 ani),

In cazul in care autoritatea contractantd constati existenta uneia dintre situatiile prevazute
mai sus, oferta va fi declarata inadmisibila prin hotararea motivata a comisiei de evaluare.

Nota: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (amanari, esalonari, etc.)
de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, Tn masura in care se face
dovada respectarii conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

Participarea la licitatie este conditionatd de acceptarea integrald a prevederilor din prezenta
documentatie, inclusiv a celor referitoare la situatia juridica a imobilului si conditiile de valorificare
a acestuia.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a verifica veridicitatea informatiilor furnizate
de participanti si de a exclude din procedura orice ofertant care nu indeplineste conditiile prevazute
sau care furnizeaza informatii incomplete ori neconforme.

V. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Contractul de vanzare-cumpdrare se atribuie ofertantului care oferd cel mai mare pret in
cadrul licitatiei publice cu strigare.

VI. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SL LIMBA FOLOSITA IN
CORESPONDENTA SL RELATIILE INTRE PARTI



Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise Intre parti se
vor face in forma scrisa sau alta forma care asigura Inregistrarea actului, cu exceptia documentelor
a caror forma a fost prevazutd prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi Intocmite in limba romana.

In cazul in care vanzatorul si ofertantul comunica prin telefon sau alt mijloc de comunicatie
care nu asigurda inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii este obligat sa
trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura Inregistrarea.

VIL. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Municipiul Odorheiu Secuiesc are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

a). Nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b). Au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

- au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

- nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire;

- contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;

- circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau datorita
cdrora este imposibild incheierea contractului. In aceasta situatie singura obligatie a organizatorului
licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

- ofertantul declarat castigator isi revoca oferta;

- ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de vanzare-cumparare;

- contestatia unui ofertant este admisa.

Anularea va avea loc ca urmare a hotararii comune a membrilor Comisiei de evaluare sau a
Comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobata de citre primar si se va comunica in scris tuturor
participantilor, aratdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.

Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

VIII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc in termen de 2 zile lucratoare de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data Inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea contractului de vanzare — cumparare
se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Harghita.

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie si in conditiile art.6
din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

IX. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare - cumparare de bunuri proprietate privata trebuie sd cuprinda

urmatoarele clauze obligatorii:

» Partile contractante;

» Obiectul contractului de vanzare-cumparare;

» Modalitatile de plata a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a
cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de véanzare-cumpdrare in forma
autentica;

» Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

X. DISPOZITII GENERALE



Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si, in situatia persoanelor
juridice/PFA -urilor, stampilate, daca legislatia aplicabild impune utilizarea stampilei.

Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.

In situatia in care se constati lipsa vreunui document, oferta va fi respinsa.



Model Scrisoare de inaintare a ofertei

SCRISOARE DE INAINTARE A OFERTEI

CALTE ettt (denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Ca urmare a anuntului de licitatie din .........ccccevivriiennnen. (ziua/luna/anul), privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare — cumpdrare, avand ca obiect imobilul

apartinand domeniului privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, in suprafata de ................... mp,
situat in Municipiul Odorheiul SECUIESC, ....cccviiiiiieiiiiieeiieeecie e e , In
VEAETEA .ovveeeiieieeeeeeeee ettt ettt ettt e e e e e e e et ettt e e e e e e e ee e e aeteeeeesaaa et e eeeeeeesaan i aaaraeaeeesaaaas , hol

(tipul, seria/numarul, emitentul) privind garantia pentru participare si dovada achitarii pretului
privind obtinerea Documentatiei de atribuire si a Caietului de sarcini in valoare de 20 lei, in cazul
in care documentatia a fost solicitatd pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic, in cuantumul
si in forma stabilitd de dumneavoastra

Documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertet;

2. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continind :
- plicul exterior continand documentele de calificare;

Data completarii ........ceeeeveereenerriennnene

Ofertant, .......cceeevevviierieeiieeieeeeeeeeen (semnatura autorizata)



Model Formular 1

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul..........ccceeeeiiieiiiieiie e reprezentant/ imputernicit al..........................
...................................................................................... (denumirea operatorului economic/ONG),
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura
pentru atribuirea contractului de vanzare prin licitatie publici, avand ca obiect
............................................................................................................................................. , la data de
................................ (zi/luna/an), organizata de Municipiul Odorheiu Secuiesc, particip si depun

oferta
] 1n nume propriu;
1 caasociat In cadrul asoCIatiel .........eevueeriieiiieeiieie e ;
[J casubcontractantal ............... ;

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)
2. Subsemnatul declar, ca:
"] nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;
'] sunt membru in grupul sau reteaua a carei listd cu date de recunoastere o prezint in anexa.
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)
3. Subsemnatul declar, ca voi informa imediat autoritatea contractanti daca vor interveni modificari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de vanzare.
4. De asemenea, declar, cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca vanzatorul are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din
prezenta declaratie.
5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai ..........cccceeceeveevueneennenne. (denumirea si
adresa vanzatorului) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra.

Data azi: ..ccoooeeeeeeeeeennn.

Semnatura,

Stampila



Model Formular 2

INFORMATII GENERALE OFERTANT

(numar, data, loc de inmatriculare/inregistrare)
6. Tip capital social (lei, Mixt, VAIULA) .....ccceeeviiiiiieiieieeie e
7. Obiect de activitate, P& dOMENIL: ...ccuveeeeiuieeriiieiiieeeiee et eee e saeeeeaeeesaeeesaaeeenes

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)



Model Formular 3

OPERATOR ECONOMIC/O.N.G

(denumirea)

IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA wevvvviiiiiiieieeeee ettt ettt e e e e e ettt e e e e e s es e s et eeeessesse s aaaeseessssessnaaaseeeeseseessnnnn , cu sediul
1 USSR , Inmatriculatd la Registrul
Comertului  SUb  Nr..ccoeiiiiiiiiiciieeecee, , CUL .., , atribut fiscal ............... ,
reprezentata legal 025 14 SRR , in calitate
.......................................................... ,Jmputernicim prin prezenta pe
..................................................................... , identificat cu B.I./C.I. seria ............, NI, cooovvvveereeeinnnnn,
CNP e ,eliberatde .oooooeeeevevieiiiiieieeee,

............................ ,ladatade ..............., avand functia de ........ccccooviiiiiiiiinii ey

sd ne reprezinte la procedura organizata de (autoritatea contractanta)
.................................................................................................... , in scopul atribuirii contractului

In indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. S& semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legaturad cu participarea la
procedura.

2. Sa participe in numele subscrisei la procedurd si sa semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sa@ raspunda solicitdrilor de clarificare formulate de catre Comisia de evaluare in timpul
desfasurarii procedurii.

4. Sa depuna n numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea

subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Noti: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupi actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport)

Data



CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a unui imobil — teren, aflat in domeniul privat al Municipiului
Odorheiu Secuiesc

[. INFORMATII GENERALE

Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile tehnice, juridice, economice si procedurale
privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie publica cu strigare a unui
imobil — teren, proprietate privata a Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Procedura de vanzare se organizeaza in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
precum si cu celelalte acte normative incidente in materie.

Scopul prezentei proceduri il constituie valorificarea eficientd a patrimoniului privat al
Municipiului Odorheiu Secuiesc, in conditii de legalitate, transparentd, concurenta, tratament egal si
utilizare eficienta a resurselor publice.

Participarea la procedura de licitatie publicd cu strigare implicd acceptarea integrald si
neconditionatd a prevederilor prezentei documentatii de atribuire.

II. OBIECTUL VANZARII

Obiectul procedurii il constituie vanzarea, prin licitatie publicd cu strigare, a imobilului —

teren, proprietate privatd a Municipiului Odorheiu Secuiesc, identificat dupd cum urmeaza:
e Amplasament: Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Bethlen Gébor nr. 61/B

Carte funciara nr.: CF 70824 Odorheiu Secuiesc
Numadr cadastral: nr. cad. 70824
Suprafata: 614 mp
Categoria de folosinta: curti — constructii.
Imobilul este situat In intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc si are destinatia stabilita
prin documentatiile de urbanism aprobate si aflate in vigoare.

Terenul este amplasat intr-o zona delimitatd de proprietati private, configuratia acestuia

ege e,

Imobilul se valorifica in starea fizica si juridica existentd la data organizarii licitatiei,
ofertantii avand obligatia de a analiza toate caracteristicile tehnice, juridice si urbanistice ale
acestuia Tnainte de depunerea ofertei.

Autoritatea contractantd recomanda persoanelor interesate sa efectueze vizionarea
amplasamentului si sa realizeze toate verificarile pe care le considera necesare n vederea formularii
ofertei.

I11. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI

Imobilul care face obiectul prezentei proceduri apartine domeniului privat al Municipiului
Odorheiu Secuiesc si este inscris in evidentele de cadastru si de carte funciara.

La data initierii procedurii de vanzare, imobilul nu face obiectul unor litigii privind dreptul
de proprietate si este disponibil pentru valorificare in conditiile legii.

In ceea ce priveste accesul la imobil, in prezent nu este constituit si inscris in cartea funciara
un drept de servitute de trecere in favoarea acestuia. Accesul cu autovehicule se realizeaza in fapt
prin intermediul proprietatilor invecinate, fard existenta unui drept juridic garantat, iar accesul
pietonal se realizeaza direct din str. Bethlen Gabor.

Totodata, asupra imobilului sunt constituite drepturi de servitute de trecere in favoarea unor
proprietdti invecinate, aceste drepturi fiind inscrise in cartea funciard si exercitate in baza unor
raporturi juridice existente, generand venituri pentru bugetul local.

Imobilul se vinde in starea de fapt si de drept existenta la data vanzarii (,,as is”), pe riscul si
raspunderea cumpdratorului. Autoritatea contractantd nu garanteaza existenta unui acces legal la



imobil si nu 1si asuma nicio obligatie privind asigurarea, constituirea sau dobandirea ulterioara a
unui drept de acces in favoarea cumparatorului.

Participantii la licitatie sunt considerati cd au luat cunostinta de situatia juridica si de fapt a
imobilului, inclusiv in ceea ce priveste accesul si drepturile de servitute existente, si ca isi asuma
integral riscurile si demersurile necesare pentru valorificarea acestuia.

Eventualele demersuri privind constituirea unui drept de servitute de trecere sau
identificarea unei alte modalitati legale de acces la imobil revin exclusiv cumpdratorului, pe
cheltuiala si riscul acestuia.

Prin depunerea ofertei, ofertantii declard cd au analizat situatia juridicd si de fapt a
imobilului, inclusiv aspectele referitoare la acces si la servitutile existente, ca au luat cunostinta de
informatiile cuprinse in prezenta documentatie si cd isi asumd toate consecintele juridice si
economice care decurg din dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilului.

Autoritatea contractantd nu raspunde pentru eventualele limitari privind utilizarea imobilului
care rezultd din situatia juridicd, urbanisticd sau tehnicd existentd la data vanzarii si adusa la
cunostinta participantilor prin prezenta documentatie.

IV. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea bunului
constand in teren sunt urmatoarele:

4.1. Prevederile art. 129 alin (2) lit. ¢), alin. 6 lit. b) din Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 - privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Dispozitiile art. 108 lit. e) din Codul administrativ precizeaza: ,,Consiliile locale si
consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce
apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”

4.3. Dispozitiile art. 363 alin. (1) din Codul administrativ prevad: "Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
organizatd In conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311,
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel."

4.4. Prin vanzarea imobilului se urmdreste administrarea eficienta a patrimoniului
Municipiului Odorheiu Secuiesc in vederea atragerii de venituri suplimentare la bugetul local prin
valorificarea unui activ care nu prezintd interes pentru municipalitate pentru a fi utilizat/exploatat.

V. PRETUL SI CONDITIILE FINANCIARE

5.1. Pretul de pornire

Pretul de pornire al licitatiei este de 132.000 euro, stabilit pe baza Raportului de evaluare nr.
132/06.07.2026 intocmit de S.C. Cont-Ing S.R.L., prin evaluator autorizat ANEVAR, si inregistrat
la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc cu nr. 64862/06.07.2026.

Pretul de pornire se exprimd in euro, iar plata se efectueaza in lei, la cursul de schimb
comunicat de Banca Nationald a Romaniei si valabil pentru data desfasurarii licitatiei.

In cazul in care regimul fiscal aplicabil impune colectarea TVA, aceasta se va aplica potrivit
legislatiei fiscale in vigoare.

5.2. Pasul de licitare

Pasul minim de licitare este de 5 euro/mp, echivalent in lei la cursul de schimb al Bancii
Nationale a Romaniei valabil la data desfasurarii licitatiei.

5.3. Garantia de participare

Participarea la licitatie este conditionata de constituirea unei garantii de participare
reprezentdnd 10% din valoarea de pornire a imobilului, calculata fara TVA, in conformitate cu
prevederile Codului administrativ.

Documentul de plata va cuprinde mentiunea:



,Garantie de participare la licitatia publicd pentru vanzarea terenului situat in Municipiul Odorheiu
Secuiesc, str. Bethlen Gabor nr. 61/B.”

Garantia de participare la licitatie se constituie in urmatoarea forma:
- in lei prin ordin de platd bancar depus in contul RO30TREZ3525006XXX000101 deschis la
Trezoreria Odorheiu Secuiesc, cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia
pentru vanzarea terenului situat in judetul Harghita, Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Bethlen
Gabor nr. 61/B, in suprafata de 614 mp.

Garantia constituitd de ofertantul declarat castigitor se retine pana la incheierea contractului
de vanzare-cumpadrare si se imputa asupra pretului de vanzare.

Garantiile depuse de ofertantii necéstigitori se restituie in conditiile si in termenele
prevazute de lege si de documentatia de atribuire.

5.4. Pretul de adjudecare se achita integral, intr-o singurd transa, in termen de 10 zile de la
data semnarii contractului de vanzare-cumparare.

Plata se va efectua prin virament bancar in contul indicat de autoritatea contractanta.

5.5. Neexecutarea obligatiei de plata

In cazul in care adjudecatarul nu achiti pretul in termenul stabilit sau refuza incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare din motive imputabile acestuia, pierde garantia de participare,
iar autoritatea contractanta este indreptatita sd dispuna reluarea procedurii de licitatie, in conditiile
legii.

Conditiile financiare prevazute in prezentul capitol au ca scop asigurarea unei proceduri
transparente si protejarea intereselor patrimoniale ale Municipiului Odorheiu Secuiesc.

VI. CONDITII DE MEDIU

Cumparatorul are obligatia de a respecta toate prevederile legale aplicabile In domeniul
protectiei mediului, precum si orice alte obligatii prevazute de legislatia incidentd privind utilizarea
imobilului.

Dupa dobandirea dreptului de proprietate, cumparatorul raspunde exclusiv pentru obtinerea
avizelor, acordurilor, autorizatiilor si aprobarilor necesare desfasurdrii activitatilor pe teren, in
conditiile legii.

In cazul in care utilizarea imobilului implici efectuarea unor lucrari ori desfisurarea unor
activitati supuse autorizdrii din punctul de vedere al protectiei mediului, toate obligatiile privind
obtinerea actelor administrative si respectarea conditiilor impuse de autoritatile competente revin
exclusiv cumparatorului.

Autoritatea contractantd nu raspunde pentru eventualele restrictii de mediu sau urbanistice
care pot influenta modalitatea de utilizare a imobilului, acestea fiind opozabile cumparatorului
potrivit legislatiei in vigoare.

VII. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Oferta se intocmeste in limba romana si se depune in conditiile si la termenul prevazute in
documentatia de atribuire si in anuntul licitatiei.

Documentele ofertei contin:

- documente de calificare

Toate documentele vor fi prezentate in original sau in copie certificatd pentru conformitate
cu originalul de catre ofertant sau reprezentantul legal al acestuia, dupa caz.

Autoritatea contractantd isi rezervd dreptul de a solicita clarificari sau documente
suplimentare in masura in care acestea sunt necesare pentru verificarea indeplinirii conditiilor de
participare si sunt permise de dispozitiile legale incidente.

Documentele depuse dupa expirarea termenului-limita de depunere a ofertelor nu vor fi luate
in considerare.

7.1. Documente de calificare:



crt.

Denumire document

Pentru pers. juridice/
asociatii si fundatii

Pentru persoane
fizice

Dovada inregistrarii n registrul persoanelor
juridice (de la Registrul comertului de pe
langd Tribunalul teritorial local) sau alta
forma de inregistrare echivalenta, dupa caz

X

Certificat constatator emis de Camera de
comert si industrie din care sd reiasd ca
societatea nu se afla in stare de lichidare,
reorganizare judiciarda sau are activitati
suspendate

Cartea de identitate a ofertantului / al
reprezentantului legal

Certificatele doveditoare din care sa rezulte
ca ofertantul persoana juridica nu are datorii
ciatre bugetul local de resedinta, cétre
bugetul local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc si catre bugetul de stat.

Certificatele doveditoare din care sa rezulte
ca ofertantul persoana fizicad nu are datorii
catre bugetul local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc si de catre bugetul local de
resedintd ( in cazul in resedinta se afld in
alta localitate) si catre bugetul de stat.

Imputernicire  din  partea  conducerii
societdtii/asociatiei, in cazul 1in care
persoana sau persoanele care reprezintd
ofertantul, nu face (fac) parte din
conducerea acesteia - Formular 3

Scrisoare de recomandare din partea bancii
privind bonitatea ofertantului

Dovada bonitatii (extras de cont)

Declaratie privind calitatea de participant la
procedura — Formular 1 al documentatiei de
atribuire

11

Fisa cu informatii generale privind
ofertantul - Formular 2 al documentatiei de
atribuire semnatd de ofertant, fara Ingrosari,
stersaturi sau modificari;

12

Dovada achitarii garantiei de participare la
licitatie de 10% din valoarea imobilului,
calculata la pretul de pornire fara TVA

13

Dovada achitdrii taxei de participare la
licitatie 1.000 lei

14

Dovada achitérii pretului privind obtinerea
documentatiei de atribuire si a Caietului de
sarcini in valoare de 20 lei, in cazul in care
documentatia a fost solicitatd pe suport de
hartie si/sau pe suport magnetic

Reguli generale
Ofertele se redacteaza in limba romana.




e Nu se depune ofertd de pret in plic, pretul se stabileste exclusiv prin strigare in sedinta
publica.

e Ofertele sunt ferme si obligatorii.

e Dupa termenul-limitd nu se admit completari.

e Fiecare ofertant depune o singura participare.

In cazul ofertelor depuse de persoane juridice, toate documentele vor fi semnate de
reprezentantul legal sau de persoana imputernicita in acest scop.

Documentele de calificare vor fi depuse in original, copie legalizatd sau sau 1n copie
certificatd pentru conformitate cu originalul, prin semnatura olografa a ofertantului sau a
reprezentantului legal al acestuia, dupa caz.

Autoritatea contractantd poate solicita prezentarea documentelor in original pentru
verificarea conformitatii acestora.

Lipsa uneia sau mai multor documente va conduce la eliminarea ofertantului din procedura.

Organizarea si desfasurarea licitatiei

Data organizarii licitatiei in vederea vanzarii imobilului-teren proprietate privata a
Municipiului Odorheiu Secuiesc, se va face publicd prin anunt in presa locala si nationald, precum
si in Monitorul Oficial al Romaniei partea a VI-a.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data limita de depunere a ofertelor.

Ofertantii vor depune cate un plic iInchis, netransparent si sigilat, care va contine
documentele de calificare.

Pe plic se vor consemna cel putin denumirea ofertantului, precum si mentiunea:
L,LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE PENTRU VANZARE TEREN. A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA............... 2026, ora ........... ”

Documentele de calificare vor fi depuse in original, copie legalizata sau copie xerox semnata
pentru conformitate olograf de catre ofertant.

Lipsa uneia sau mai multor documente va conduce la eliminarea ofertantului din procedura.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

Desfasurarea licitatiei:
Etapa I
Comisia incepe licitatia, parcurgdnd urméatoarele etape:
- se verificd identitatea ofertantilor, pe baza actelor de identitate;
-se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, a taxei de participare si a
documentatiei pentru licitatie;
- se verifica documentele daca indeplinesc conditiile de eligibilitate;
- stabileste lista ofertantilor admisi;
- se Intocmeste si se semneazd de catre membrii comisiei si de cdtre ofertanti un proces-
verbal 1n care se consemneaza rezultatul verificarii documentelor de calificare.
Etapa II
Licitatia se desfasoard in sedinta publicd, in prezenta ofertantilor admisi, si incepe de la
pretul de pornire stabilit prin hotararea Consiliului Local.
Presedintele comisiei anunta:
a) pretul de pornire;
b) pasul minim de licitare, stabilit prin caietul de sarcini.
Ofertele de pret se formuleaza verbal, prin strigare, in sedinta publica.
Fiecare oferta trebuie sa fie superioara celei precedente cu cel putin pasul minim stabilit.
Nu se admit oferte inferioare ultimei oferte valabile sau oferte conditionate.

Adjudecarea
Licitatia se Inchide atunci cand, dupa trei strigari consecutive ale ultimei oferte, nu se mai
formuleaza o oferta superioara.
Se adjudeca terenul ofertantului care a oferit pretul cel mai mare.
Se intocmeste proces-verbal de adjudecare semnat de comisie si de ofertantul castigator.



VIIL. OBLIGATIILE PARTILOR

8.1. Obligatiile vanzatorului:

Municipiul Odorheiu Secuiesc, in calitate de autoritate contractantd si vanzator, are
urmatoarele obligatii:

a) — sa organizeze si sa desfasoare procedura de licitatie publicd cu strigare cu respectarea
principiilor legalitatii, transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii si concurentei;

b) — sd pund la dispozitia persoanelor interesate documentatia de atribuire si toate
informatiile relevante privind imobilul, in conditiile legii;

c¢) — sd raspunda solicitarilor de clarificari formulate in termenul prevazut de documentatia
de atribuire;

d) — sa evalueze ofertele prin intermediul comisiei de evaluare, cu respectarea criteriilor si

conditiilor stabilite prin prezenta documentatie;

e) — sd comunice rezultatul procedurii tuturor ofertantilor, in conditiile prevazute de lege;

f) — sd incheie contractul de vanzare-cumpdrare cu ofertantul declarat castigator, dupa

indeplinirea tuturor conditiilor prevazute de lege si de documentatia de atribuire;

g) — sd garanteze cumpdratorului exercitarea linistitd si netulburatd a dreptului de
proprietate, in conditiile Codului civil.;

h) — sa raspunda pentru evictiune, in conditiile legii.

Vanzatorul nu raspunde pentru viciile aparente ale imobilului si nici pentru eventualele
limitari privind utilizarea acestuia care rezultd din situatia juridicd, tehnica sau urbanistica adusa la
cunostinta ofertantilor prin documentatia de atribuire.

8.2. Obligatiile cumparatorului:

a) sa achite integral pretul adjudecérii in termenul si n conditiile prevazute in documentatia
de atribuire si in contractul de vanzare-cumpdrare;

b) sd suporte toate cheltuielile aferente incheierii contractului de vénzare-cumparare,
inclusiv onorariile notariale, taxele de publicitate imobiliard si orice alte cheltuieli generate de
transferul dreptului de proprietate;

c) s utilizeze imobilul cu respectarea reglementarilor urbanistice, a legislatiei in domeniul
constructiilor, protectiei mediului, securitatii la incendiu si a tuturor celorlalte dispozitii legale
aplicabile;

d) sa obtind, pe cheltuiala proprie, toate avizele, acordurile, autorizatiile si aprobarile
necesare utilizarii imobilului potrivit destinatiei propuse;

e) sd respecte drepturile reale si sarcinile inscrise in cartea funciard la data dobandirii
dreptului de proprietate.

Prin participarea la procedura de licitatie si depunerea ofertei, cumparatorul declara ca:

a) a analizat documentatia de atribuire si toate informatiile puse la dispozitie de autoritatea
contractanta;

b) cunoaste situatia juridica si de fapt a imobilului;

¢) cunoaste ca, la data organizdrii licitatiei, in favoarea imobilului nu este constituit si inscris
in cartea funciara un drept de servitute de trecere;

d) cunoaste existenta servitutilor constituite asupra imobilului in favoarea proprietatilor
invecinate, astfel cum acestea rezulta din cartea funciara;

e) acceptd dobandirea imobilului in starea fizica si juridicd existentd la data Incheierii
contractului de vanzare-cumparare;

f) 1s1 asumd exclusiv efectuarea tuturor demersurilor necesare pentru constituirea ori
dobandirea unui drept de acces la imobil, in cazul in care apreciaza ca acesta este necesar.

Autoritatea contractantd nu are obligatia de a constitui, negocia, facilita sau garanta
dobandirea unui drept de servitute de trecere ori a oricdrei alte modalititi de acces in favoarea
cumparatorului.

IX. CONDITII DE PARTICIPARE



La procedura de licitatie publica cu strigare pot participa persoane fizice si persoane
juridice, roméne sau strdine, care indeplinesc conditiile prevazute de legislatia in vigoare si de
prezenta documentatie de atribuire.

Participarea la procedura este permisa atat in nume propriu, cat si prin reprezentant legal sau
conventional, Tn baza unui mandat sau a unei imputerniciri valabile.

Prin depunerea ofertei, ofertantul declard cd acceptd integral si neconditionat prevederile
prezentei documentatii de atribuire.

9.1. Participantii la licitatie trebuie sa Indeplineasca urméatoarele conditii:

a) sa aiba capacitatea legald de a dobandi dreptul de proprietate asupra bunului care face
obiectul licitatiei;

b) sa depunad oferta In termenul si in conditiile stabilite prin documentatia de atribuire;

c) sa prezinte toate documentele de calificare solicitate;

d) sa constituie garantia de participare si sa achite taxa de participare, in conditiile stabilite
prin prezenta documentatie;

e) sa nu inregistreze obligatii fiscale restante fatd de bugetul de stat si fatd de bugetele
locale, potrivit certificatelor fiscale prezentate;

f) sd indeplineasca orice alte conditii prevazute de legislatia aplicabild si de documentatia de
atribuire.

9.2. Se exclude din aceasta procedurd, respectiv nu este eligibil orice ofertant care se afla in
oricare dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile de participare prevazute in prezenta documentatie;

b) nu depune toate documentele solicitate sau documentele depuse sunt incomplete ori
contin informatii neconforme cu realitatea;

c) prezintd declaratii ori documente false, inexacte sau de naturd sd inducd in eroare
autoritatea contractanta;

d) nu face dovada constituirii garantiei de participare sau a achitarii taxei de participare;

e) nu indeplineste obligatiile fiscale exigibile potrivit certificatelor fiscale prezentate;

f) se afld intr-o situatie care, potrivit legii, impiedicd participarea la procedura de licitatie
publica.

g) au fost declarati adjudecatari ai unei licitatii organizate de Municipiul Odorheiu Secuiesc
si, din motive imputabile lor, nu au incheiat contractul de vanzare-cumparare. (perioada de referinta
- ultimii 3 ani),

In cazul in care autoritatea contractantd constati existenta uneia dintre situatiile prevazute
mai sus, oferta va fi declarata inadmisibila prin hotararea motivata a comisiei de evaluare.

Nota: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (amanari, esalonari, etc.)
de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, Tn masura in care se face
dovada respectarii conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

Participarea la licitatie este conditionatd de acceptarea integrald a prevederilor din prezenta
documentatie, inclusiv a celor referitoare la situatia juridica a imobilului si conditiile de valorificare
a acestuia.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a verifica veridicitatea informatiilor furnizate
de participanti si de a exclude din procedura orice ofertant care nu indeplineste conditiile prevazute
sau care furnizeaza informatii incomplete ori neconforme.

X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc in termen de 2 zile lucritoare de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare — cumparare
se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.



Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Harghita.

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie si in conditiile art.6
din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

XI. DISPOZITII FINALE

Desfagurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile art. 363 alin (1)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.1. Documentatia de atribuire inclusiv Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele
necesare licitatiei pe suport de hartie/suport magnetic se pun la dispozitia solicitantului contra cost
depus in contul RO30TREZ24A510103200101X deschis la Trezoreria Odorheiu Secuiesc, pentru
suma de 20 lei si nu se restituie. Documentatia de atribuire inclusiv Caietul de sarcini se poate
obtine si prin mijloace electronice la adresa de e-mail: office@udvarhely.ro

10.2. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare la licitatie in valoare de 1.000 lei in
contul nr. deschis la Trezoreria Odorheiu Secuiesc si nu se restituie.

10.3. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, garantia de
participare la licitatie mentionata la pct. 5.3.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de indeplinirea la zi a tuturor
obligatiilor exigibile de platda a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al
statului si catre bugetul local, precum si de achitarea tuturor taxelor privind participarea la licitatie,
inclusiv a garantiei de participare.

10.4. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica.

10.5. Autoritatea contractantd 1si rezerva dreptul de a modifica, completa sau anula
procedura de licitatie, in conditiile legii, pentru motive justificate. Daca din diferite motive licitatia
se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de
ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de 10 zile garantia de participare la
licitatie si, in situatia in care amanarea/anularea/revocarea are loc din motive imputabile autoritatii
contractante contravaloarea documentatiei de licitatie si a taxei de licitatie, pe baza unei cereri
scrise si inregistrate la Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de catre ofertanti.

10.6. precizari privind anularea licitatiei:

Municipiul Odorheiu Secuiesc are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

a). Nu au fost depuse minim 2 (doud) oferte eligibile;

b). Au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

- au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

- nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire;

- contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt 1n mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;

- circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau datorita
cdrora este imposibila incheierea contractului. In aceasta situatie singura obligatie a organizatorului
licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

- ofertantul declarat castigator 1si revoca oferta;

- ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de vanzare-cumparare;

- contestatia unui ofertant este admisa.

Anularea va avea loc ca urmare a hotararii comune a membrilor Comisiei de evaluare sau a
Comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobata de cétre primar si se va comunica in scris tuturor
participantilor, aratdnd-se motivele care au stat la baza acestei anulari.

10.7. Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.
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In acest caz, ofertantilor li se va inapoia, in termen de 10 zile garantia de participare la
licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc.

Pentru restituirea garantiei ofertantii declarati neadjudecatori au obligatia ca in cererea de
restituire, sd specifice urmatoarele:

- hotararea Consiliului Local prin care s-a aprobat vanzarea

- codul fiscal (in cazul persoanelor juridice)

- codul numeric personal (in cazul persoanelor fizice)

- contul bancar, banca si localitatea unde urmeaza a fi virata garantia

- numar de telefon persoana de contact

10.8. In cazul unor neclarititi sau situatii neprevizute in prezenta documentatie, acestea se
vor solutiona de cétre autoritatea contractantd, in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

Prezentul document face parte integranta din documentatia procedurii de valorificare si este
obligatoriu pentru toti participantii.
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Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr. 1869/1190/5/06.07.2026

Referat de aprobare
referitor la Proiectul de hotédrare cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil
— teren, aflat Tn domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu
prevederile art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicad legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prin prezenta
initiem Proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil — teren,
aflat in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, aratim ci Directia de Dezvoltare si Investitii, prin Referatul de necesitate inregistrat
sub nr. INT. 4544/29.06.2026 a solicitat analizarea posibilitatii valorificarii unor bunuri imobile in
vederea asigurarii resurselor financiare necesare executarii lucrdrilor de consolidare a cladirii Scolii
Gimnaziale Orban Baldzs, pentru asigurarea conditiilor de siguranta pentru elevi si personalul
unitatii de invatamant.

Necesitatea consolidarii cladirii unitatii de Invatdmant sus-mentionate a fost constatata in
urma elabordrii unei expertize tehnice privind cerinta fundamentald ,rezistentd mecanicd si
stabilitate”, efectuatd in cadrul implementarii investitiei ,,Renovarea energetica a cladirii publice:
Scoala Gimnaziali Orban Baldzs din Municipiul Odorheiu Secuiesc”. In prezent, elevii Scolii
Gimnaziale Orban Baldzs nu au acces in cladirea scolii, activitatea didactica desfasurandu-se in
diferite unitdti de Invataméant din municipiu. Aceastd situatie va continua pand la finalizarea
lucrarilor de consolidare, iar pentru realizarea acestora este necesard asigurarea fondurilor necesare
in bugetul local.

In urma analizarii mai multor posibilititi de identificare a surselor de finantare care ar putea
fi alocate acestei investitii, s-a constatat cd cea mai oportuna solutie este valorificarea prin vanzare a
unui imobil — teren, situat in municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Bethlen Gébor nr. 61/B, avand
suprafata de 614 mp, inscris in Sistemul Integrat de Cadastru si Publicitate Imobiliara, identificat
prin Cartea Funciara nr. 70824 si numarul cadastral 70824.

Terenul nu poate fi utilizat in mod eficient pentru realizarea unor obiective de interes public,
in principal din cauza inexistentei unui acces juridic reglementat. Totodata, asupra terenului sunt
constituite drepturi de servitute de trecere in favoarea unor proprietati invecinate, drepturi exercitate
in baza unor raporturi juridice existente.

Desi aceste servituti genereaza venituri reduse la bugetul local, ele reflectd o utilizare
fragmentata a terenului si limiteaza posibilitatea valorificérii acestuia in mod coerent si eficient de
catre autoritatea administratiei publice locale.

In prezent, terenul nu beneficiazi de un drept de servitute de trecere inscris in cartea
funciard in favoarea sa, iar accesul auto se realizeaza prin intermediul unor proprietati private
invecinate, fara existenta unui drept real care sd garanteze acest acces. Accesul pietonal se
realizeaza direct din str. Bethlen Gabor. Aceasta situatie genereaza o incertitudine semnificativd cu



privire la posibilitatea utilizarii terenului de catre autoritatea publica, accesul auto fiind dependent
de acordul proprietarilor terenurilor Invecinate.

In aceste conditii, realizarea unor investitii publice, precum amenajarea unei parciri sau
edificarea altor obiective de utilitate publica, este dificil de implementat, intrucat nu existd garantia
unui acces permanent si neintrerupt, inclusiv pentru interventiile serviciilor de urgenta.

Totodatd, terenul nu este racordat la utilitdti publice, iar configuratia si amplasamentul
acestuia, coroborate cu dificultatile privind accesul, 1l fac impropriu pentru dezvoltarea unor
functiuni publice sau institutionale.

Mentinerea terenului in patrimoniul municipiului implica, de asemenea, cheltuieli periodice
de administrare si intretinere, fard ca acesta sa genereze beneficii economice sau functionale
semnificative pentru comunitate.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc a fost aprobat initierea
vanzarii terenului inscris in Cartea Funciard nr. 70824 Odorheiu Secuiesc, avand suprafata de 614
mp. Vanzarea terenului se va desfasura prin licitatie publicd conform Documentatiei de atribuire
inclusiv a Caietului de sarcini.

In preambulul proiectului de hotirdre am invocat prevederile art. 311, art. 334 — art. 336, art.
354 alin. (1), art. 355, art. 363 alin. (1) si (2), alin. (4) — alin. (8) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si dispozitiile art. 1650 — art. 1762 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
care reglementeaza documentele si procedura desfasurarii licitatiei publice.

Am invocat de asemenea prevederile art. 6 lit. a), art. 13 alin. (1), din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 136 alin. (1) si (8), art.
139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonantd de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In ceea ce priveste propunerea noastra, cu privire la obiectul reglementarii, din analiza partii
dispozitive se poate observa cd acesta contine 9 articole, dintre care art. 1 cuprinde dispozitii de
fond cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in domeniul privat al
Municipiului Odorheiu Secuiesc, prin art. 2 se insuseste raportul de evaluare intocmit de S.C. Cont-
Ing S.R.L., prin evaluator autorizat ANEVAR, inregistrat la Registratura Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc cu numarul 64862 din 06.07.2026, pentru terenul identificat in Cartea Funciara
nr. 70824, numar cadastral 70824 cu suprafata de 614 mp in valoare de 132.000 euro echivalent a
691.300 lei (valoarea in lei calculata la cursul valutar 5,2374 lei/euro, valabil pentru data de
referintd a evaludrii 06.07.2026). Prin art. 4 se aprobd documentatia de atribuire a vanzarii
imobilului, prin art. 5 se aproba constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor iar prin art. 6. se
aprobd constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor. Celelalte articole cuprind dispozitii
procedurale, stabilind masurile de implementare si modul de aducere la cunostintd publica,
respectiv de comunicare a actului normativ, in caz de aprobare.

In ceea ce priveste impactul socio-economic al actului normativ, mentionim ci prin
valorificarea prin vanzare a imobilului — teren se vor genera venituri la bugetul local, care vor putea
fi utilizate pentru finantarea lucrdrilor de consolidare a cladirii Scolii Gimnaziale Orban Balazs.

Realizarea acestor lucrari va permite reluarea procesului educational in sediul unitétii de
invatamant, in conditii de siguranta pentru elevi, cadrele didactice si personalul auxiliar, contribuind
la imbunatatirea calitatii infrastructurii educationale si la utilizarea eficienta a resurselor publice.

Totodata, prin valorificarea unui bun imobil care, in forma actuald, nu poate fi utilizat
eficient pentru realizarea unor obiective de interes public, se urmareste transformarea unui activ
insuficient valorificat intr-o resursd financiard destinatd realizdrii unei investitii de interes major
pentru comunitatea locala.

Referitor la impactul financiar asupra bugetului general pe termen scurt mentiondm ca
proiectul va genera venituri bugetul local.

Cu privire la impactul juridic al proiectului de hotarare, precizam ca prin adoptarea hotararii
se va permite initierea procedurii de valorificare prin vinzare, prin licitatie publica a imobilului
aflat Tn domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor Ordonantei



de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a celorlalte dispozitii legale incidente.

In urma finalizarii procedurii de vanzare si incheierii contractului de vanzare, dreptul de
proprietate asupra imobilului va fi transmis cumparatorului, In conditiile legii, iar veniturile obtinute
vor constitui venituri ale bugetului local si vor putea fi utilizate pentru finantarea investitiilor
aprobate de autoritatea deliberativa.

Hotararea, in cazul adoptarii acesteia, va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc, prin aparatul de specialitate. Masurile necesare pentru
implementarea hotararii constau in organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica,
publicarea anuntului de vanzare in conditiile legii, desemnarea ofertantului castigator, publicarea
anuntului de atribuire a contractului de vanzare-cumparare si 1Incheierea contractului cu
adjudecatarul.

In ceea ce priveste starea de fapt existentd, asa cum am aratat si la inceputul prezentului act
de motivare, necesitatea identificarii unor surse de finantare pentru realizarea lucrarilor de
consolidare a cladirii Scolii Gimnaziale Orban Baldzs impune adoptarea unor masuri care sa
permita valorificarea eficientd a patrimoniului privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Proiectul de hotarare propune modificarea situatiei de fapt existente in sensul ca, prin
vanzarea terenului situat in intravilanul municipiului , str. Bethlen Gébor nr. 61/B, avand suprafata
de 614 mp, identificat in Cartea funciard nr 70824, numar cadastral 70824 se va asigura resursele
financiare necesare finantarii lucrarilor de consolidare a cladirii Scolii Gimnaziale Orban Balazs.

Analizand preambulul proiectului de hotarare, observam, ca initiatorul a invocat prevederile
art. 311, art. 334 — art. 336, art. 354 alin. (1), art. 355, art. 363 alin. (1) si (2), alin. (4) — alin. (8) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, dispozitiile art. 1650 — art. 1762 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, de asemenea prevederile art. 6 lit. a), art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv prevederile art. 129 alin. (2), lit. c), alin. (6) lit. b), art. 136 alin. (1) s1 (8), art.
139 alin. (2), art. 196, alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Tinand cont de motivele prezentate mai sus, respectiv de competenta decizionald a
Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc in aceastd privinta, propunem aprobarea
Proiectului de hotdrare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil — teren, aflat in
domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, si a Documentatiei de atribuire, in vederea
asigurdrii resurselor financiare pentru investitii.

Odorheiu Secuiesc, ....... iulie 2026.

Initiator:
Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, Sef serviciu
SZAKACS-PAAL Istvan GYORGY Lehel

Intocmit de:
Consilier
BEKE Melinda Maria
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Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
Directia de urbanism si evidenta patrimoniului
Serviciul patrimoniu si administrativ gospodaresc

Nr. 1869/1191/5/06.07.2026

Raport de specialitate
referitor la Proiectul de hotédrare cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil
— teren, aflat Tn domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, primind spre analizd Proiectul de
hotarare referitor la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil — teren, aflat in domeniul
privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, facem urmatoarele observatii:

Analizand Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui
imobil — teren, aflat in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, in conformitate cu
prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, observam ca, obiectul acestuia se refera la
aprobarea vanzarii prin licitatie publica, un imobil-teren situat in intravilanul municipiului Odorheiu
Secuiesc, Str. Bethlen Gabor nr. 61/B, avand suprafata de 614 mp, identificat in cartea funciara nr.
70824, numar cadastral 70824 aflat in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc si a
Documentatiei de atribuire care include si caietul de sarcini, in vederea asigurdrii resurselor
financiare pentru investitii, respectiv pentru consolidarea cladirii Scolii Gimnaziale ,,Orban Balazs”.

Din continutul actului de motivare, respectiv al Referatului de aprobare nr.
1869/1190/S/2026, intocmit de Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, in calitate de initiator al
proiectului de hotarare, rezultd ca masura propusa este justificatd de necesitatea asigurarii resurselor
financiare necesare realizdrii unor investitii de interes public local, respectiv pentru executarea
lucrarilor de consolidare a cladirii Scolii Gimnaziale ,,Orban Balazs”.

Dupd cum arata initiatorul in urma elaborarii unei expertize tehnice privind cerinta
fundamentald ,rezistentd mecanicd si stabilitate”, efectuatd in cadrul implementarii investitiei
,Renovarea energetica a cladirii publice: Scoala Gimnaziala Orban Baldzs din Municipiul Odorheiu
Secuiesc” a fost constatat necesitatea consolidarii cladirii unitatii de invatimant. in prezent, elevii
Scolii Gimnaziale Orban Balazs nu au acces in cladirea scolii, activitatea didactica desfasurandu-se
in diferite unitdti de invatdmant din municipiu. Aceastd situatie va continua pand la finalizarea
lucrarilor de consolidare, iar pentru realizarea acestora este necesara asigurarea fondurilor in
bugetul local.

Mentionam ca potrivit prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, activitatea autoritatilor
administratiei publice, pe langa sarcinile de administrare propriu-zise stabilite prin actele normative
specifice, trebuie sa fie caracterizatd si de un management economic bazat pe o eficientd sporita,
care se referd si la modul in care resursele, bunurile din proprietatea publicad sunt administrate si
exploatate in folosul comunitatii.

In acest context se inscrie si vanzarea prin licitatie publici, a unui imobil-teren aflate in
domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, In vederea asigurarii resurselor financiare
pentru investitii, respectiv pentru consolidarea cladirii Scolii Gimnaziale ,,Orban Balazs”.

Analizand preambulul proiectului de hotarare, observdm, ca initiatorul a invocat prevederile
art. 311, art. 334-336, art. 354 alin (1), art. 355, art. 363 alin. (1) si (2), (4)-(8) din Ordonanta de



urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, dispozitiile art. 1650-1762 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, de
asemenea prevederile art. 6 lit. a), art. 13 alin. (1), din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
prevederile art. 129 alin. (2), lit. c), alin. (6) lit. b), art. 136 alin. (1) si (8), art. 139 alin (2), art. 196,
alin. (1), lit. a) din Ordonantd de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Proiectul de hotérare, in caz de aprobare, va contribui la obtinerea de venituri bugetare.

In consecinta, valorificarea terenului prin vanzare reprezinti o solutie oportuna si eficienta,
intrucat permite transformarea unui activ insuficient valorificat intr-o resursa financiara destinata
finantdrii unor investitii de interes public. Sumele obtinute din vanzare constituie o sursd de
finantare pentru realizarea lucrarilor de consolidare a cladirii Scolii Gimnaziale Orban Balazs,
contribuind astfel la reluarea activitatii educationale in conditii de siguranta.

Referitor la partea dispozitiva a proiectului de hotdrare observam, cd acesta contine 9
articole, dintre care art. 1 cuprinde dispozitii de fond cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd a unui teren aflat in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, prin art. 2 se
insuseste raportul de evaluare intocmit de S.C. Cont-Ing S.R.L., prin evaluator autorizat ANEVAR,
inregistrat la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc cu numarul 64862 din 06. 07.
2026, pentru terenul identificat in cartea funciara nr. 70824, numar cadastral 70824 cu suprafata de
614 mp in valoare de 132.000 euro echivalent a 691.300 lei (valoarea in lei calculat la cursul valutar
5,2374 lei/euro, valabil pentru data de referintd a evaludrii 06.07.2026). Prin art. 4 se aproba
documentatia de atribuire a vanzarii imobilului, prin art. 5 se aproba constituirea Comisiei de
evaluare a ofertelor iar prin articolul 6. se aprobd constituirea Comisiei de solutionare a
contestatiilor.

Celelalte articole cuprind dispozitii procedurale, stabilind méasura de implementare si modul
de aducere la cunostinta publica, respectiv de comunicare a actului normativ, in caz de aprobare.

In ceea ce priveste continutul normativ observam ci acesta respecti atét cerintele de forma,
cat si cerintele de fond, iar normele initiate prin acesta se integreaza in ansamblul legislatiei si nu
contin solutii care ar contraveni cu actele pe baza si In executarea carora urmeaza sa fie aprobata.

In concluzie, tinand cont de competenta materiald si teritoriali a Consiliului Local al
Municipiuluit Odorheiu Secuiesc, propunem admiterea proiectului in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, la ......... 1ulie 2026.

Sef serviciu Consilier
GYORGY Lehel BEKE Melinda Maria



